B .

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Entwicklungsziel.
- Streuobstbestande im Komplex mit artenreichem Extensivgriinland (B441 nach BayKompV)

Zielerreichung: >25 Jahre

Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(in Anlage E) Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

tand:

S
06.02.2024 - Entwurf

1. Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §11 BauNVO) VERFAHRENSVERMERKE
by < ( s ¢ ( ( VA / [ © ¢ e 0o 0 0 0 0 0 0 0
A. Planzeichnu ng ' ©o ©6 6 6 6 06 06 0 0 0 o 1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der BauNVO § 11 Abs. 2 als ,Sonstiges Sondergebiet (SO) Artenliste (Gehdlze) 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ............ccceovene.. gemaR §2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des
| Q Fl&che fiir die Nutzung ,Photovoltaik” (PV) mit der Zweckbestimmung Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. Der
| 7 N" ® © © © © © © © © o © Energien festgesetzt. ) . Aufstellungsbeschluss wurde am ...........ccccocceeeeee. ortstiblich bekannt gemacht.
‘ E| a © ©6 06060 06 00 0 00 0 o Zulassig sind Photovoltaikanlagen und hierfiir betriebsbedingte Gebaude, die fiir den technischen Betrieb %?etllobstbaume.
ol E ® © © © © 0 0 0 0 0 0 O glne.rhPhotovoI(tjaﬂ\(gnlabge |e£9rd?]rhcg Sm-d’ insbesondere Anlagen zur - Erzeugung, Umwandlung, - Baumann 2. Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
2 y peicherung un gabe elekirischer tnergie. - Bohnapfel Anhorung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in
g 325 = ® 6 6 6 6 6 6 6 & o o o - Kaiser Wilhelm der Fassung vom .........ccccoeevnerenenes hat in der Zeit vom .........cccovreinnnnnns bis
81 ¢ g © ©6 0606 06 06 06 06 0 0 0 0 @ - RoterEiser o stattgefunden
L2 2 o o 06 06 06 06 06 0 06 0 0 o o _ - Winterrambour
ol , 2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) Bime e - . . N . .
Q0 . 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf §4
ol < © &6 66 6 6 06 06 06 06 06 0 0 o ) - Madame.Verte Abs.1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
? = © ©6 06060000 00 0 0 o 2.1 élgaZSS'%%GrUndﬂaChenzam (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNV) - Neue Poiteau Griinordnungsplan in der Fassung vom ............ccc.ccceeeee. hat in der Zeit vom
h {0 =0, Kirsche e DIS oo stattgefunden.
- © 0 6 0606060606006 06 0 00 - GroRe Prinzessinkirsche
— - st —— = e o , 3ssiq ist die Erri i i i . Zul3ssi 5 ( - Werdersche Braune
== " ‘l " ‘, ®© ©6 @ 6 06 06 06 06 0 0 0 o 2.2 él;l%is(ﬁ ist die Errichtung von Solarmodulreihen bis zu einer max. zulassigen Anlagenhéhe von 3,5 m iber " Hodelfinger Riesenkirsche 4 Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
&OOOO60000OOOOOOOOOOOOSOOOOOOOOOOC 0000OO06000000000000000000On00OD_OOOOVOO0OD_OO0OUDOOO’O_DOOOW_O_OOOOGOOOOOOOOOGOOGOOOOOOOO00{)00OOOOGOOOOOOOOOOOOOOOOOOWQDG . . . . . . . . . . . . . . . VO oo WUFdendIeBehOl’denUndSonStIgenTrageroﬁenﬂlcherBe|angegemaf3
o = . . §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ........cccccoceiiieenienns DIS oo beteiligt.
B ¢ 00000000000 0 2.3 Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe elektrischer Energie, die fiir Straucher.L. | i
X ® © © ¢ 06 0 ¢ ¢ ©¢ 0 ¢ 0o o0 o den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind. Die Maximalhdhe darf 3,0 m nicht ) |gustrum.vu gare (Liguster)
g iiberschreiten. - P!'unus spinosa (Schlghe) 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
X ¢ 0 0000000000 00 Fiir notwendige Betriebsgebaude und ein Gebaude fiir Wartungs- und Pflegeutensilien ist eine - Vibrunum lantana (Wolliger Schneeball) VOM Lo wurde mit der Begriindung gemaR §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
8 ® © 0 6 6 ©© 6 o o o o o o o Gesamtgrundﬂéche von max. 70 m2 innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. - Cornus sangumea (Hartlegel) .................................... DIS e offentlich ausgelegt.
B - Rhamnus cathartica  (Kreuzdorn)
° © © 6 666060606 06 06 06 0 900 - Crataegus monogyna  (Weildom) _ _
e © © 6 06 ©6 6 06 06006 0 0 0 0 © - Rosacanina (Hundsrose) 6. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom .............c..cc.c........ ..... den vorhabenbezogenen
o . - Euonymus europaeus (Gewdhnliches Pfaffenhiitchen) Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gemaR §10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom
X ® &6 6 6 6 &6 6 06 0 6 06 0 0 o o 3. Ortliche Bauvorschriften (Art.81BayBO) T T als Satzung beschlossen.
§ © © ¢ 0 06 0 06 06 06 0 06 0 0 0 o0 « Freystadt, den
g ® © © © © © © © © © © ©0 © o0 o 3.1 Gestaltung baulicher Anlagen Externe Ausgleichsfliache s TR AR
X Der externe Ausgleich erfolgt auf der Flache Flur Nr. 504, Stadt Freystadt, Gemarkung Héfen
§ © © 666606 060606 06 06 0 00 Die Modultische sind mit Ramm-, Schraub- oder Bohrfundamenten aus Metall zu verankem. Sollten (griine SchraffUr) s
© ©6 06 06 6 6000 0 0 00 0 o QrUndungsprobIeme vorliegen, kénnen bedarfsorientierte Fundamente (Punkt- oder Streifenfundamente) 1. Birgermeister
eingesetzt werden.
© © 06 0 06 0 0 0 06 06 06 0 0 0 o0 o
® &6 6 6 06 0 06 0 0 0 0 0 0 0 O o A[s Dachfom_? fiir Nebgnggpéude sind nur FIachdécher_oder Satteldacher mit Neigu_ng bis 30 zuléssig. 7 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
© © 06 06 6 06060 06 06 0 0 00 0 0 o Die AuBenwande sowie Dacher von Gebauden sind mit gedeckten Farben oder weil} bzw. grau gestrichen,
T auszufiihren. 326 Freystadt, den ........ocooveeeeeeeeeeeeeen.
© © 6 0 06 6 06 © 0 06 06 0 0 0 0 O «
® © © © © © © © © © © © © © ©0 o © Das Grundstick ist plangemaf einzuzaunen. Die max. Zaunhéhe betragt 2,50 m (iber Gelénde. Der Zaun
darf einen Ubersteigschutz von max. 15 cm aufweisen. J— s
¢ 0 0 0000000000000 Geschlossene Einfriedungen sowie Zaunsockel sind nicht zuldssig. Der Abstand zwischen Boden und 1. Blrgermeister
© © ¢ 06 06 06 0 0 06 06 06 0 0 0 0 o Zaunfeld muss min. 15 cm betragen. &
® 6 &6 6 ¢ &6 & &6 6 &6 & & 0 & 0 o o - D\/ T ; . " : [ % 8. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wurde am .............cccccocciereneenne
© ©6 06 0 006 0 06 0 06 0 060 06 0 0 o bDIe tP\r{ An:jage daTntItOPtlds.Ch elletktronlschgn Elg] r;chftfungenyé) er\l\{acht WeDr.d eR/’l Sotfern dlfelne AEr.]hgltsf unkte Auosgeicheliche edem 2,776 18 geman §10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
estenen, dass schulzwurdige Inieressen der betrofieneén uberwiegen. Uie Masten dieser Einrichiungen Grunordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs.3 Satz 1 und 2
- - . , ®© © ©6 © © © © © © © © © 6 © © 0 © diirfen eine maximale Hohe von 8 m haben und missen sich innerhalb der Baugrenze befinden. sowie Abs.4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
: V e' oo (;;)OO (;;JOO 707000 V(;OOO 7;000 77000 0.0.00 0.00 MQQOQOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOGOWO 504
0 5EETOTEA oL e e " o ?: A A - /!; 1 1 l 1 l )L ] 1.- © © 6606606060606 06 06 06 0 00 Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Flache von 5 m? am Zaun im Zufahrtsbereich zulassig.
——1 Z - Z ® © © © © © © 0 © © © © © © o o o Freystadt, deN i
0 0 0000000000000 00 3.2 Gestaltung des Geléndes ) )
®© © © © © © © © © © © © © © 0 0 0 o Ausgangszustand: Intensiv bewirtschafteter Acker (A11 nach BayKompV) PR s
Die Geléndeoberkante darf um maximal 10 cm verandert werden. - Burgermeister
€ 0 0 0000000000000 00 Entwicklungsziel: Artenreiches Extensivgriinland (G212 - GU651L nach BayKompV)
© © 0 © 0 06 06 0 0 © 0 0 0 0 0 0 0 0 o
© ©6 06 06 6 6 06 6 06 06 6 06 06 06 06 06 0 0 o Zielerreichung: 10 Jahre
Herstellung:
® ¢ ¢ 6 6 6 &6 & 0 06 06 & & 0 0 0 0 o o 4, Wasserwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Umwandlung in Extensivgrinland durch Einsaat von autochthonem Saatgut
© © 6 6 6 © ©6 © 06 06 0 00 06 0 0 0 0 0 o Qualitét: Regiosaatgut, krautige Bliihpflanzen mind. 40 %, Mischung HK 12 Frankisches Hiigelland
4.1 Samtliches im Sondergebiet anfallendes unverschmutztes Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Pflege: zweischirige Mahd — erster Schnitt Anfang Juni, 2. Schnitt im Spétsommer,
© 000 000000000000 0000 Grundstiick zu entsorgen. Das an den Modulflachen ablaufende Regenwasser ist an Ort und Stelle dem jeweils mit Abtransport des Mahguts.
®© © © ¢ © 06 © 06 0 0 0 0 06 0 0 0 0 0 o o Oberboden zum Versickern zuzufiihren.
© © 6 06 6 © © © © 6 06 0 0 0 0 0 0 0 0 O ¢ , . , . ) , ,
Sofern eine Griindung in der wassergeséttigten Zone oder im Grundwasserschwankungsbereich erfolgt, sind
® 6 0 06 06 06 06 06 06 06 0 0 06 0 0 0 0 0 0 0 fir die Errichtung der Module Schraub- oder Rammfundamente aus nicht verzinkten Materialien zu
~ ®© © 6 6 06 6 6 © © © 06 06 © © © 06 © © 0 O o verwenden.
~.’ © 0 0606006000000 06060606060 0 00 Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und Wechselrichtern)
’ % © © 6 6 0 0 0606060 00 00 00 000 0 0 0 sind die einschlagigen Vorschriften der Anlagenverordnung — AwSV — zu beachten. Die Verwendung von S T A D T F R E Y S T A D T
O o N Chemikalien zur Modulreinigung ist unzulassig.
0o Vorhabenb Beb I
ornabenbezogener ebavuvungsplan
5, Zeitliche Befristung der Nutzung (§9 Abs. 2 Satz 1 BauGB) mit integriertem Grinordnun gsp lan
51 Die Nutzung des Sondergebietes fiir die Photovoltaik-Freiflaichenanlage ,Solarpark Hofen" ist nur zulassig, E N T W U R F
solange die Stromerzeugung aufrechterhalten wird. Wird die Stromerzeugung dauerhaft aufgegeben, so ist B w. TEXTLICHE HINWEISE
spatestens 1 Jahr danach die Anlage vollstdndig zurlickzubauen. Nach Beendigung der Nutzung als
B I PLANLICHE FESTSETZUNGEN Photovoltaik-Freiflachenanlage soll die Flache anschlieBend wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich " S O |C] roar k Ho ]C en' , F | ur Nr 326 , Gemar |< ung Forc h he im
. genutzt werden. 1 Denkmalschutz < \/ A : - | e |
. Es wird auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere 5 RN — 7 ——— = '\
1. Zumli - 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, 8. Nachrichtiliche Ubernahme . riinordnun Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB : piie _y i Pred ) i 1 *\\"’“ ==
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 6 Griinordnung (§9 Abs 0 und 5 BauGB) Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG verwiesen. , \ ‘ 7 einberghausen
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Art. 8 Abs. 1 BayDSchG ( 1 § .
' : i 2 x o S~
, 6.1 Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Maf zu beschranken. Wege sind sickerfahig anzulegen. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder \ : Il A <
2. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 BauGB, §11 BauNVO) 8.1 3% Flurstiicksnummer dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der N/ | Vordere Espaniohe
71 - Hecke, dreireihig zu pflanzen nach Artenliste 6.2 Einsaat und P Griinfléich Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt F =4 %wm |\ = . L B
2.1 "Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik" gem. §11 Abs. 2 BauNVO mit ' |.nsae.1 un ) ege vgn n.m ?C en _ ) o i haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu ;ﬁ‘_ﬁ/_/*/x DSOS N ~
- Photovoltaikmodulen Die Wiesenfldchen sind mit min. 40 % krautigen Blihpflanzen anzulegen. Sie sind mit standortgemafem, dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhalinisses teil, so wird er durch Anzeige an den / ~ e . J ~N
- Trafostation / Wechselrichter / Batteriespeicher / Ubergabestation 8.2 A Flurstiicksgrenze gebietseigenem Saatgut oder alternativ mit Heudrusch aus geeigneten, lokalen, artenreichen Wiesen Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. | : ‘
7.2 @ Streuobstbaume als Hochstdmme, zu pflanzen nach Artenliste - anzusaen. Die Mahd erfolgt zweimal jahrlich, erster Schnitt im Juni, zweiter Schnitt im Spatsommer. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG = =\uo!
3. Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) Alternativ ist eine Beweidung mit kurzer StoRbeweidung im Frihsommer und einer zweiten im Spatsommer Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige % 2
425 zulassig. Diingung, die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sowie Mulchen sind unzuldssig. unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt S\
1 Nutzungsschablone i . ) . 83 | Hohenschichtlinien oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. 7 }) e
3.1 1. Art der baulichen Nutzung 7.3 @ Streuobstbdume als Niederstdmme, zu pflanzen nach Artenliste ———— 6.3 Flachen und Manahmen zum Ausgleich bntdre Espaiibne /) 5
2 2. max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) Durch die Gestaltung der baulichen Anlagen entsteht ein Eingriff, der in geeignetem MaRe auszugleichen 2 Nachbarschaftsrecht «
8.4 o o o Landschaftsschutzgebiet ist. Die Anlage der Ausgleichsﬂéchen hat spatestens im Folgejahr der ErschlieRungsmalinahmen bzw. der Die Regelungen des AGBGB Art. 47 bis 50 sind bei allen Baum- und Strauchpflanzungen zu beachten. NS
4. Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §22 und §23 BauNVO) 74 Entwicklung von artenreichem Extensivgriiniand ' | [d]]e [ld] "Schutzzone im Naturpark Altmihltal" LSG-BAY-15 Herstellung der baulichen Anlagen zu erfolgen. Geltende Abstande zu benachbarten Grundstiicken sind einzuhalten. A <
L , W
a Baugrenze Interne Ausgleichsfléche (Flur Nr. 326, Gemarkung Forchheim) 3 Immissionsschutz 0 QR SN
' L . 8.5 Fahrbahnkante Kreisstrafte NM5 X Heckenpflanzung Die Photovoltaikanlage ist so zu errichten und zu betreiben, dass keine Beléstigung durch Lichtimmissionen v
7.5 H Interne Ausgleichsflache - 5 hon ist o i : : : (z. B. Blendwirkung) auftreten. Es ist darauf zu achten, dass der vorgesehene Standort fiir die zu errichtende AN
T T In den gekennzeichneten Flachen ist eine dreireihige Heckenpflanzung (gemaR Artenliste 6.4 - Straucher) X . au ' el NN
5 Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) auszufilhren. Der Pflanzabstand der Heckenpflanzung betragt 1,5 x 1,5 m. Zwischen Hecke und Trafostation so festgelegt wird, dass die in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebenen Grenzwerte fiir die N
8.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Grundstiicksgrenze ist ein min. zwei Meter breiter Griinstreifen auszubilden. Es sind gebietseigene Pflanzen elekirische Feldstarke und die magnetische Flussdichte an den nachstgelegenen Immissionsorten nicht /'
" 76 innerbetrieblicher Pflegeweg zu verwenden. Die Griinstreifen sind als artenreiches Extensivgriiniand auszubilden (siehe 6.2). Uberschritten werden.
5.1 Zufahrt ' ¢ unterirdisch Die Geholze sind fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen. ,Auf den Stock setzen* im Rahmen der
naturschutzfachlichen Bestimmungen ist im Abstand von mindestens 7 Jahren zulassig. . : !
Ubersichtsplan
6. sonstige Planzeichen Ausgangszustand:
’7 - Acker (A11 nach BayKompV) Planungstrégerin: Vorhabentrégerin:
6.1 Einfriedung durch Zaun - Intensivgriinland (G11 nach BayKompV)
\— - MaRig extensiv genutztes Griinland (G211 nach BayKompV) Stadt Freystadt WH Solarpark FRS GmbH & Co. KG
vertr. d. Hrn. 1.Bgm. Dorr vertr. d. Hrn. Michael Weidner
B Il. PLANLICHE HINWEISE Entwicklungsziel: Marktplatz 30 Neuprill 44
- Mesophile Gebiische / Hecken (B112 nach BayKompV) 92342 Freystadt 93051 Regensburg
3.00 BemaRung Zielerreichung: 10 Jahre
Planung:
A2 Streuobstwiese m | 'I'
vy — 5 Zufahrt In den gekennzeichneten Bereichen sind Streuobstbdume gem. Planzeichnung als Hochstdmme bzw. als r O U ‘ Z e |
Niederstamme (gemaR Artenliste 6.4) im Abstand von 10 m zu pflanzen. Die Gehélze sind fachgerecht zu Landschaftsarchitektur - Stadtplanung
pflanzen und zu pflegen. Tobias N Cond Y o
, Unter den Streuobstbdumen ist artenreiches Extensivgriinland auszubilden (siehe 6.2). PO 1G5 INOwak ung 1vonne rammes
Sichtfeld artnerschaftsgesellschaft mbB
Ausgangszustand: Papiererstrafe 3
- Acker (A11 nach BayKompV) - eATeOfcg)ﬁ é%”C}Sh/UTQ 35 66
L Bauverbotszone 15 m - Intensivgriniand (G11 nach BayKompV) Telefax 08 71/8 90 06 N
- MéRig extensiv genutztes Griinland (G211 nach BayKompV)
|ondschoffsp|0nun%@roumzelﬂondschaﬂ de
www .raumzeitlandschaft.d
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